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Laudo de Avalição de Imóvel Urbano – 

Matricula 3.567 

 

 

1- Requerente: 

Marcos Jucelito Arnoldo da Motta, brasileiro, inscrito no C.P.F. sob no 

452.655.26072, residente e domiciliado na Rua Olímpio Pereira de Almeida, no 384, 

Bairro Centro, Município de Esmeralda-RS. 

2- Responsável Técnico:  

Charles Henrique Piardi Fachini, inscrito no CPF sob no 034.976.790-46, 

Engenheiro Civil cadastrado no CREA-RS com o no 246041.  

3- Endereço do Imóvel avaliado: 

 Rua Ferrante Corlassoli, Lote 13-A da Quadra 17, Bairro Operário, Município de 

EsmeraldaRS. 

Obs: A Quadra 17 é formada pelas Rua Ferrante Corlassoli, Rua Emilio Carneiro Borges, 

Rua Oito de Abril e Avenida São João. 

4- Finalidade do Laudo de Avaliação: 

Determinar o valor de mercado e liquidez do imóvel. 

5- Nível de Precisão da Avaliação:  

Considerada Normal/Expedita, de acordo com o conceito de Avaliação de 

Precisão, cujas disposições estão contidas na NBR 14653-2 (Avaliação de Bens - Parte 2: 

Imóveis Urbanos), da Associação Brasileira de Normas Técnicas – ABNT. 

6- Identificação e caracterização do imóvel: 

6.1- Número da matrícula e cartório de registro imóveis; 
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Matrícula no 3.567, no Cartório do Registro de Imóveis de Esmeralda-RS, 

Comarca de Vacaria-RS. 

6.2- Área do terreno em m²; 

 329,00m² (trezentos e vinte e nove metros quadrados), conforme Matrícula. 

6.3- Área construída em m²; 

O imóvel não possui nenhuma área construída. 

6.4- Dimensões perimétricas em m;  

 75,00m (setenta e cinco metros), conforme Matrícula. 

6.5- Medidas e Confrontações;  

 Frente com extensão de 14,00m (quatorze metros) e confronta com a Rua Ferrante 

Corlassoli; Lado Direito com extensão de 23,50m (vinte metros e cinquenta centímetros) 

e confronta com a propriedade de José Rodrigues Galvão; Lado Esquerdo com extensão 

de 23,50m (vinte metros e cinquenta centímetros) e confronta com a propriedade de 

Ruraltec Comércio e Representações Ltda.; Fundos com extensão de 14,00m (quatorze 

metros) e confronta com a propriedade de Clari Matté. 

6.6- Descrição detalhada do imóvel, contextualização na vizinhança e 

infraestrutura disponível; 

O imóvel possui boa localização, sendo próximo ao centro do Município. O 

terreno é plano e possui solo seco. 

Não possui Edificações, mas tem toda a infraestrutura urbana, com acesso ao 

abastecimento de água potável e rede esgoto, energia elétrica e internet.  

As ruas são pavimentadas com calçamento. 

7- Pesquisa de imóveis para comparação:  

 Para fins de comparação foram escolhidos três imóveis urbanos com área, 

pedologia e distância até o principal centro comercial do município parecidos com a do 

imóvel avaliado. Para isso, foram colhidas informações junto ao Setor Cadastral da 

Prefeitura Municipal de esmeralda, Imobiliárias e Corretores de Imóveis da Região. 
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Amostra Valor (R$) Dimensão 

(m²) 

Endereço Valor por m² 

(R$) 

01 75.000,00 312,50 Arnaldo da Rocha Kramer, s/no 

(Lote 06-B da Quadra 24), Bairro 

Centro, Esmeralda- RS 

240,00 

02 60.000,00 252,27 Padre Mario Deluy, s/no (Lote 13-B 

da Quadra 48), Bairro Vila Regina, 

Esmeralda- RS 

237,84 

03 73.000,00 315,00 Rua Emilio Carneiro Borges, s/no 

(Lote 04 da Quadra 95), Bairro 

Operário, Esmeralda- RS 

231,75 

 

8- Determinação do valor do imóvel avaliando: 

8.1- Valor de mercado; 

 R$70.000,00 (setenta mil reais) - Valor de R$212,76/m² (duzentos e doze reais e 

setenta e seis centavos por metro quadrado). 

8.2- Valor de liquidez; 

 R$63.000,00 (sessenta e três mil reais) - Valor de R$191,49/m² (cento e noventa 

e um reais e quarenta e nove centavos por metros quadrado). 

9- Encerramento/conclusões: 

O imóvel foi adquirido através de Escritura Pública de Compra e Venda, lavrada 

no Tabelionato de Notas de Esmeralda-RS, sob número 6547, Livro 90, fls. 133, em data 

de 20/11/2007. O imóvel sofreu alterações, originando a presente matrícula em data de 

14/09/2009 (registro anterior era a Matrícula 1.956 - Registro 03). 

     9.1- Data da avaliação;  

05 de Fevereiro de 2024. 
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     9.2- Assinatura e identificação do profissional; 

 

Esmeralda - RS, 06 de Fevereiro de 2024. 

 

 

 

_________________________________ 

Charles Henrique Piardi Fachini 

Engenheiro Civil – CREA RS246041 
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10- Anexos: 

     10.1- Fotografias e Planta de Situação (Google Earth); 

     10.2- Espelho do Cadastro do imóvel junto à Prefeitura Municipal; 

     10.3- Certidão atualizada da matrícula do imóvel; 
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Fotografias e Planta de Situação (Google Earth) 
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 Fonte: Imagem extraída do Software Google Earth® em 05/02/2024.  

 

 






